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PROJETO DE LEI N° 055/2025

DECLARA DE INTERESSE PUBLICO, E
AUTORIZA O PODER EXECUTIVO MU-
NICIPAL A ADQUIRIR OS BENS IMO-
VEIS DA ESTRUTURA DA CONGREGA-
CAO DOS PADRES DO SAGRADO CO-
RACAO DE JESUS - SEMINARIO, DES-
TINADOS A INSTALACAO DE ESCOLA
MUNICIPAL DE ENSINO FUNDAMEN-
TAL E LOTEAMENTO INDUSTRI-
AL/RESIDENCIAL, ABRE CREDITO
ADICIONAL ESPECIAL E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

MARCO AURELIO NEDEL, Prefeito Municipal de Crissiumal, Es-
tado do Rio Grande do Sul, no uso de suas atribuigdes legais, que lhe sdao conferi-
das pela Lei Organica Municipal;

FAZ SABER, que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e
gue sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1°. — E declarado de interesse publico, para fins de aquisi-
cao, em face de sua localizacdo e das condicdes de infraestrutura basica completa
do bem imével do Seminario Sdo Miguel, de propriedade da CONGREGAGAO DOS
PADRES DO SAGRADO CORACAO DE JESUS, para a instalacdo de uma Escola
Municipal de Ensino Fundamental e Loteamento Industrial e Residencial, totalizando
de area edificada aproximadamente 3.637,99 m?2, além dos seguintes lotes rurais:

- Lote Rural n° 85, da Sexta Seccdo Burica, matricula 6.752 do Registro de Imo-
veis de Crissiumal/RS, com area de 21.500,00m2,

- Lote Rural n° 86, da Sexta Seccao Burica, matricula 6.753 do Registro de Imo-
veis de Crissiumal/RS, com area de 22.000,00m2,

- Uma fracao de terras de culturas, matricula 6.754 do Registro de Imdveis de
Crissiumal/RS, com area de 53.500,00m2.

- Lote Rural n° 84, da Sexta Seccdo Burica, matricula 6.760 do Registro de Imo-
veis de Crissiumal/RS, com area de 26.700,00m2,

- Lote Rural n°150, da 62 seccdo Burica, matricula 8.149 do Registro de Imdveis
de Crissiumal/RS, com area de 25.000,00m2.

- Lote Rural n°149, da 62 seccdo Burica, matricula 8.150 do Registro de Imdveis
de Crissiumal/RS, com area de 75.000,00m2.

- Uma fracao de terras de culturas, matricula 8.881 do Registro de Imdveis de
Crissiumal/RS, com area de 40.000,00m?2.
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- Uma fracao de terras de agricultura, matricula 9.682 do Registro de Imdveis
de Crissiumal/RS, com area de 50.000,00m2.

- Lote Rural n° 149 e 150, da 62 Seccao Burica, matricula 9.809 do Registro
de Imoveis de Crissiumal/RS, com area de 80.000,00m2.

Paragrafo Unico - Todos os lotes acima descritos estdo localizados nesta cidade
de Crissiumal/RS, em area continua, situados entre a Rua do Seminario, Rua das
Laranjeiras, Rua Padre Conrado Rech, e Rua do Engenho, totalizando a area de
316.419,50m?2, m2,

Art. 2° - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a adquirir
os lotes descritos no art. 1° desta Lei, mediante dispensa de licitagdo com fulcro no
art. 74, V da Lei 14.133/2021, por interesse publico, em face da adequacao da
area para a Escola Municipal de Ensino Fundamental e Loteamento Industrial ou
Residencial, uma vez que se localiza em area nobre e de facil acesso na Area Cen-
tral da cidade de Crissiumal, além de ser um local histérico deste Municipio, por ja
estar estruturado, e por estar abaixo do preco de mercado, conforme avaliacao
mercadoldgica efetuada por corretores de imdveis estabelecidos em Crissiumal.

Art. 3° - O valor da aquisicdo ndo poderd ultrapassar ao valor
total de R$ 9.500.000,00 (nove milhdes, quinhentos mil reais). O pagamento sera
efetuado em 08 (oito) parcelas, sendo R$1.500.000,00 (um milhdao, quinhentos mil
reais) de entrada, pagamento até 30 de junho do presente ano, 4 (quatro) parce-
las de R$ 1.250.000,00 (um milhdo, duzentos e cinquenta mil reais) e 3 (trés) par-
celas de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), essas serdao pagas nos anos sub-
sequentes, sendo uma parcela anual, com vencimento em 30 de junho de cada
ano.

Paragrafo Unico: Podendo, no entanto, haver a antecipagao no
pagamento de parcela (as), ou do montante total, a qualquer tempo, por parte do
Municipio, havendo a disponibilidade financeira e orcamentaria necessaria para tan-
to.

Art. 4° Fica autorizada a atualizacdo monetaria das parcelas dos
anos subsequentes pelo indice de IPCA, ficando ajustado o pagamento da correcdo
monetaria do periodo juntamente com a parcela anual.

Art. 5° O valor de R$ 9.500.000,00 (nove milhdes, quinhentos
mil reais), sera divido da seguinte forma: R$ 7.500.000,00 (sete milhdes, quinhen-
tos mil reais) aquisicdo da area para Escola Municipal de Ensino Fundamental, R$
2.000.000,00 (dois milhdes reais) para Loteamento Industrial e Residencial.

Art. 6° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a receber va-
lores referente a contrato de arredamentos em vigéncia dos Lotes Rurais perten-
centes a area adquirida.
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Art. 7° - Fica o Poder Executivo autorizado a abrir no orcamento
corrente, Crédito Adicional Especial no valor de R$ 1.500.000,00 (um milhdo e qui-
nhentos reais), referente a primeira parcela que sera paga no corrente ano, com a
seguinte caracterizagao:

06.01.12.361.0033.0.007- AMORTIZA(;IT\O COMPRA DE PREDIO PARA INS-
TALACAO ESCOLA MUNICIPAL
4.6.90.71 - Principal da Divida Contratual Resgatado.................... R$ 1.183.500,00

05.02.16.482.0028.0.008 - AMORTIZACAO COMPRA DE AREA DE TERRAS
PARA LOTEAMENTO INDUSTRIAL OU RESIDENCIAL
4.6.90.71 - Principal da Divida Contratual Resgatado...................... R$ 316.500,00

Art. 8° - Servirao de fontes de recurso para a cobertura dos
Crédito adicionais especiais autorizados no artigo anterior, superavit financeiro em
recurso Livre 1500/0001 no valor de R$ 316.500,00 e reducao das seguintes dota-
¢Oes orcamentarias no valor de R$ 1.183.500,00:

06.01.12.361.0033.2.048 - MANUTENCAO DO SISTEMA PREVIDENCIARIO
70% FUNDEB

3.1.90.13 -Obrigagdes PatronaiS.......cocvvviiiiiiiiiiiiiiiie e e R$ 200.000,00
06.01.12.361.0033.2.050 - MANUTENCAO DA REGENCIA DE CLASSE 70%
FUNDEB

3.1.90.11 -Vencimentos e Vantagens Fixas - Pessoal Civil............... R$ 480.000,00

06.01.12.365.0033.2.054 - MANUTENCAO DO ENSINO INFANTIL E PRE-
ESCOLAR 70% FUNDEB - CRECHES
3.1.90.11 -Vencimentos e Vantagens Fixas - Pessoal Civil............... R$ 183.500,00

06.01.12.361.0033.1.935 - AQUISICAO DE MATERIAL PERMANENTE ENSI-
NO FUNDAMENTAL
4.4.90.52 -Equipamentos e Material Permanente.............ccovvviinennn. R$ 50.000,00

06.01.12.365.0033.1.936 - AQUISICAO DE MATERIAL PERMANENTE ENSI-
NO INFANTIL - 30% FUNDEB - CRECHES
4.4.90.52 -Equipamentos e Material Permanente............cccovvivvinnnn. R$ 50.000,00

06.01.12.365.0033.1.114 - AQUISICAO DE MATERIAL PERMANENTE ENSI-
NO INFANTIL - PRE ESCOLA
4.4.90.52 -Equipamentos e Material Permanente............cccovivvinnnn. R$ 30.000,00
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06.01.12.361.0033.2.051 - MANUTENCAO DO ENSINO FUNDAMENTAL C/
RECURSOS FUNDEB - 30%

3.3.90.30 —Material de CoNSUMO. . .iiiiiii i i riineee e ranneeerenns R$ 50.000,00
06.01.12.365.0033.2.055 - MANUTENGCAO DO ENSINO INFANTIL E PRE-
ESCOLAR 30% FUNDEB - CRECHES

3.3.90.30 —Material de CONSUMO...ciiiiiiiiiii i i i e e aes R$ 30.000,00
3.3.90.36 -Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Fisica.................... R$ 20.000,00
3.3.90.39 - Outros Servicos de Terceiros - Pessoa Juridica................ R$ 30.000,00

06.01.12.365.0033.2.109 - MANUTENCAO DO ENSINO PRE ESCOLAR 30%
FUNDEB

3.3.90.30 —Material de CONSUMO.....iiiriiiriiii i eeaaneaaes R$ 30.000,00
3.3.90.39 - Outros Servicos de Terceiros - Pessoa Juridica................ R$ 30.000,00

Art. 99 - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a contabili-
zar a Divida Contratual no valor de R$ 9.500.000,00 como também o registro da
aquisicao do bem no Patriménio do Municipio.

Art. 10° - Fica autorizado o Municipio a nomear a Escola Munici-
pal de Ensino Fundamental Sao Miguel.

Art. 119 - Revogadas as disposicdes em contrario, a presente Lei
entrard em vigor na data de sua publicagao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CRISSIUMAL, Es-

tado do Rio Grande do Sul, aos 27 dias do més de fevereiro de 2025.

MARCO AURELIO NEDEL
Prefeito Municipal
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JUSTIFICATIVAS AO PROJETO DE LEI N° 055/2025

Senhora Presidente,

Senhores (as) Vereadores (as):

O Projeto de Lei que ora colocamos a apreciagdao de Vossas Se-
nhorias, objetiva autorizar o Poder Executivo Municipal adquirir a estrutura e lotes
do Seminario Sao Miguel, de propriedade da Congregacdo Dos Padres Do Sagrado
Coragao De Jesus.

E imperioso a compra do espaco (terrenos e edificacdes) do Se-
minario Sdo Miguel, que neste momento se encontra sem uso, sera viavel concen-
trar em um unico local as necessidades existentes atualmente para as turmas de
Tempo Integral, que atualmente estdo sendo supridas em varias escolas da rede
municipal de ensino.

Com a desocupacao dessas turmas nas escolas municipais, o Mu-
nicipio terd capacidade de ampliar o nimero de vagas disponiveis, resultando na
reducao ou até no fim da lista de espera para criancas nesses ambientes. Isso pro-
porcionara também maior seguranca e conforto das familias, que terdo a certeza
de que seus filhos estdo sendo bem assistidos e cuidados em um espago amplo,
seguro e adequado para esse tipo de atendimento. Outro ponto relevante a ser
mencionado, que com essa alteracdo estaremos respondendo ao pedido da comu-
nidade crissiumalense, que ha bastante tempo solicita a separacao dos alunos por
faixa etdria, o que facilitara a convivéncia escolar.

Além do mais a estruturacdo de um espaco para Turmas de
Tempo Integral servird para atender o Plano Nacional de Educacdo (PNE) Lei Fede-
ral N.© 13.005/2014, bem como a Lei Federal N.% 14.640/2023 que instituiu o Pro-
grama Escola em Tempo Integral.

A escolha pelo espaco da antiga sede do Seminario S3o Miguel
vem de encontro aos anseios e desejos da populacao, da Educacdao e da Adminis-
tracdo Municipal, em ver aquele espacgo sendo utilizado novamente. Somos sabedo-
res de que o Seminario Sdo Miguel é carregado de histérias, muitos sonhos foram
construidos, idealizados e concretizados. O terreno é amplo, a estrutura do prédio
é boa e de boa localizagcdo, este por sua vez também contribuird na reducdo de
gastos com o transporte escolar, tendo em vista que ndo sera preciso rodar em
todas as escolas do municipio para deixar e buscar os alunos desta faixa etaria,
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tendo um ponto comum de desembarque e embarque de estudantes, isso propor-
cionara uma maior economia que podera ser revertida na melhoria dos espacos das
instituicdes educacionais do Municipio.

A compra do Seminario é imperiosa, além da expansao escolar, o
espaco adquirido sera empregado pela Administracdo na ampliacao do Distrito In-
dustrial. Todos sabem que, entre os anos 2021 e 2024, houve uma busca continua
por terrenos no Distrito Industrial. Muitas empresas ja se estabeleceram e outras
estdo em estagios iniciais de documentacdo, deixando poucos lotes disponiveis.
Portanto, a Unica solucdo viavel é a constituicdo do Distrito Industrial II, promo-
vendo assim a instalacdao de novas industrias.

Ao desenvolvermos um novo Distrito Industrial, abre-se a possi-
bilidade de implantar novas fabricas, que imediatamente precisardao de trabalhado-
res, gerando uma nova necessidade para o Municipio. Com isso em mente, iremos
realizar loteamentos populares neste local, visando atrair novos residentes, o que
nos permitird aumentar a populacao e dispor de mao de obra.

Vale, constar que, hoje os ja existes vinculos contratuais de ar-
rendamentos dos Lotes Rurais, inicialmente serdo obedecidos a sua vigéncia, até
que os interesses acima estejam em funcionamento.

A aquisicdo da estrutura sera efetuada obedecendo ao disposto
no artigo 74, inciso V da Lei Federal n.© 14.133/2021 e suas alteragdes posteriores,
sendo que o valor total da aquisicao serd de R$ 9.500.000,00 (nove milhdes, qui-
nhentos mil reais), (lotes e edificagdes), cuja forma de pagamento esta descrita no
art. 3.9 do presente Projeto de Lei. Tendo sido efetuada a avaliagdo mercadolégica
prévia por corretores de imdveis estabelecidos em nosso Municipio, atestando que
o valor de R$ 9.500.000,00 esta inclusive abaixo do valor real dos referidos imo-
veis, que pela sua area total e localizagdo, bem como toda a sua infraestrutura ins-
talada.

Segue em anexo o croqui da area a ser adquirida pelo Municipio,
bem como os registros dos imdveis.

Diante da importancia do presente Projeto de Lei para toda a
comunidade crissiumalense, esperamos a aprovacgao unanime desta Casa Legislati-
va.

Crissiumal, 27 de fevereiro de 2.025.

MARCO AURELIO NEDEL
Prefeito Municipal
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DECRETO N° 009/2025

DECLARA DE UTILIDADE PUBLICA,
PARA FINS DE DESAPROPRIACAO
PARTE DOS LOTES RURAIS N°S 82, 83,
84, 85, 86, 149 E 150, DA 62 SECCAO
BURICA, MATRICULAS 9.809 COM
AREA DE 20.000,000 M2, 9.682 COM
AREA DE 50.000,00 M2, 8.881 COM
AREA DE 40.000,00 M?, 8.150 COM
AREA DE 75.000,00 M2, 8.149, COM
AREA DE 25.000,00 M? 6.760 COM
AREA DE 24.740,00 M?, 6.754 COM
AREA DE 45.140,50 M?, 6.752 COM
AREA DE 19.750,00 M2 E 6.753 COM
AREA DE 16.789,00 M2 COM A AREA DE
316.419,50 M2 COM BENFEITORIAS,
PERTENCENTE A CONGREGACAO DOS
PADRES DO SAGRADO CORAGAO DE
JESUS E OU SEMINARIO DO SAGRADO
CORACAO DE JESUS E REVOGA O
DECRETO N.° 005/2025.

OTAVIO LUIZ WEHRMEIER, Prefeito Municipal
de Crissiumal, em exercicio, Estado do Rio Grande do Sul, no uso das
atribuicbes legais, que lhe sdo conferidas pela legislagdo vigente, em
especial o que dispde o Decreto-Lei 3.365 de 21 de junho de 1941, e
alteracdes, e atendido o disposto no art. 59, XXIV, da Constituicdo Federal,
Art. 82 da Lei Organica Municipal REVOGA o Decreto N.° 005/2025 e;

DECRETA:

Art. 1° - E declarada de utilidade publica, para
fins de desapropriacdo, a area constituida por parte dos Lotes Rurais n° 82,
83, 84, 85, 86, 149 e 150, da 62 Secgdo Burica, com area total de
316.419,50m2 (trezentos e dezesseis mil, quatrocentos e dezenove metros
e cinquenta centimetros quadrados), pertencentes as Matriculas n®os 9.809,
9.682, 8.881, 8.150, 8.149, 6.760, 6.754, 6.752 e 6.753 do Oficio de
Reg:stro de Imoveis da Comarca de Crissiumal, com benfeitorias, neste
municipio de Crissiumal/RS, de propriedade de CONGREGAGAO DOS
PADRES DO SAGRADO CORACAO DE JESUS E OU SEMINARIO DO
SAGRADO CORACAO DE JESUS.

Art. 2° - A Utilidade Pudblica declarada por este
Decreto tem por finalidade preservar as edificagbes existentes sobre o
imével, onde sera criada uma Escola Municipal vocacionada para a area
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agricola, além de proporcionar novas areas habitacionais em nosso
municipio.

Art. 3° - Este Decreto entrard em vigor na data
de sua publicagado.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE
CRISSIUMAL, em exercicio, Estado do Rio Grande do Sul, aos 22 dias do
més de janeiro de 2.025.

OTAVIO LUIZ WEHRMEIER
Prefeito Municipal
Em exercicio
Registre-se e Publique-se:

LEONICE FRANCK MARQUESIN
Secretaria Municipal de Administracao
Designada pela Portaria n° 074/2025

Certifico que este Documento foi afixado no local destinado de
Publicagdes Oficiais nesta Prefeitura Municipal no dia
22/01/2025.
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MAPA PARA FINS DE LOCALIZAGCAO E MEDICAO

CONGREGAGAO DOS PADRES DO SAGRADO CORAGAO DE JESUS............ 25.000,00m2
(Lote Rural N°® 150 da 6® Secgédo Burica - Matricula N° 8.149)

CONGREGAGAO DOS PADRES DO SAGRADO CORAGAO DE JESUS........... 20.000,00m2
(Lote Rural N°® 149 e N° 150 da 6° Secgéo Burica - Matricula N° 9.809)
CONGREGAGAO DOS PADRES DO SAGRADO CORAGAO DE JESUS............75.000,00m2

(Lote Rural N° 149 da 6 Secg&o Burica - Matricula N° 8.150)

CONGREGAGAO DOS PADRES DO SAGRADO CORAGAO DE JESUS............ 50.000,00m2
(Lote Rural N° 82 da 6 Secgéo Burica - Matricula N° 9.682) -

CONGREGACAO DOS PADRES DO SAGRADO CORAGAODE JESUS............ 40.000,00m2
(Lote Rural N° 83 da 6 Secgédo Burica - Matricula N° 8.881)

CONGREGAGAO DOS PADRES DO SAGRADO CORACAOQ DE JESUS............ 45.140,50m2
(Lote Rural N° 83 da 6° Secgéo Buricd - Matricula N° 6.754)

CONGREGAGAO DOS PADRES DO SAGRADO CORAGAO DE JESUS............ 24.740,00m2
(Lote Rural N° 84 da 6 Seccgéo Burica - Matricula N° 6.760)

CONGREGACAO DOS PADRES DO SAGRADO CORAGAQ DE JESUS............ 19.750,00m2
(Lote Rural N° 85 da 6% Secgéo Buricé - Matricula N° 6.752)

CONGREGAGAO DOS PADRES DO SAGRADO CORAGAO DE JESUS............ 16.789,00m2
(Lote Rural N° 86 da 6 Secgéo Burica - Matricula N° 6.753)

AREA TOTAL REGISTRADA........ 316.419,50m2

;‘ ( Titulo: Folha: B
‘ Levantamento Topografico Geodésico 01

Objetivo;

MAPA PARA FINS DE LOCALIZACAO E MEDICAO

Municipio:

SEDE - RUA DO SEMINARIO, CRISSIUMAL-RS

Proprietérios:

CE)NGREGA(;AO DOS PADRES DO SAGRADO CORACAO DE JESUS

Imével: Matricula:

Lotes Rurais N° 82,83,84,85,86,149 e 150 da 6° Secgéo Burica Diversas

Escala: i Data: Estado:

1/4221. 13/01/2025 RS

Proprie!érioszequarenies de Acordo:

N T %f:&:fmmaJ ‘
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CONGREGAC}-\O DOS PADRES DO SAGRADO CORACAO DE JESUS
Provincia Brasileira Meridional

Prot. n® 09/2025
Corupa, 10 de fevereiro de 2025.

Exmo. Sr. Marco Aurélio Nedel,
Prefeito Municipal,

Exmo. Sr. Paulo Cavalcanti Silva Neto,
Secretario de Industria e Comércio,

Vivat Cor lesu!

Na qualidade de proprietario do imével comunico-lhe que a CONGREGACAO DOS PADRES
DO SAGRADO CORACAO DE JESUS pretende vender o imével, onde outrora funcionou o Seminario
Sdo Miguel, descrito abaixo e que esta sob o marco juridico do municipio de Crissiumal-RS e da Diocese
de Frederico Westphalen e, para tanto, faz saber:

» Proprietirio: Congregagdo dos Padres do Sagrado Coragdo de Jesus.
e Endereco: Rua do Semindrio, 566 — Municipio: Crissiumal/RS
o Area total de 316.420,00 m?, com benfeitorias, pertencentes aos lotes 82, 83; 84, 85, 86, 149 e 150
da Sexta Secg¢do Buricd, situado na cidade e Comarca de Crissiumal-RS, local da sede do Seminario
Sdo Miguel, devidamente descrito ¢ caracterizado nas matriculas de n°s 9.809; 9.682; 8.881; 8.150;
8.149; 6.760; 6.754; 6.752 e 6.753 do Oficio de Registro de Imoveis de Crissiumal-RS.
¢ Preco de Venda:
o Area frontal e Benfeitorias: RS 7.500.000,00 (sete milhdes e quinhentos mil reais).
o Demais Areas: RS 2.000.000,00 (dois milhdes de reais).
o Valor Total: R$ 9.500.000,00 (nove milhées e quinhentos mil reais).

Estamos ofertando 4 Prefeitura de Crissiumal, ap6s ja ter ofertado a Diocese de Frederico
Westphalen, conforme ordenamento canonico, e ter recebido negativa por parte da diocese referida. Como
atuais locatarios de parte do imdvel, cremos que a aquisicio possa ser um importante marco da
administragao municipal e beneficio para toda a cidade de Crissiumal. Com a dominui¢do vocacional na
nossa area de atuagdo do Rio Grande do Sul, também, para nés, o seminario perdeu sua razio de ser.
Exatamente por isso que foi descontinuado ja ha quase dez anos.

Nesta carta de oferta para compra do imével estipulamos o prazo de 30 dias a partir de sua emissao
¢ ficamos no aguardo de suas consideragdes.

Outrossim, me coloco a disposigdo para eventuais duvidas e esclarecimentos.

.{n>CordeIesu, L—la m I : &’I_UH}\
/ P.j)wg‘a Martins, sc;
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VANDERLEIA DUARTE

AVALIACAO MERCADOLOGICA DE IMOVEL RURAL

1. SOLICITANTE
Sr. Marco Aurélio Nedel, Prefeito Municipal de Crissiumal/RS.

2. OBJETIVO

Este laudo tem como objetivo determinar o valor de venda do imdvel descrito a seguir, com base em uma andlise de suas
caracteristicas fisicas, localizagdo e das condi¢Bes atuais do mercado imobilidrio na regido. Para isso, foram considerados
aspectos como metragem, padrdo construtivo, estado de conservagdo, infraestrutura disponivel. O objetivo é fornecer uma
estimativa precisa e fundamentada, auxiliando na tomada de decisio quanto a comercializagdo do bem.

3. IDENTIFICAGAO E LOCALIZAGAO DO IMOVEL

® Proprietdrio: Congregacdo dos Padres do Sagrado Coracdo de Jesus

e Matriculas rurais: n? 6752 (19.750,00m?); n® 6753 (16.789,00m?); n? 6754 (45.140,50m?); n2 6760 (24.740,00m?); n®
814¢ (25.000.00m?); ne 8150 (75.000,00m?); n2 8881 (40.000,00m?); n® 9682 (50.000m?); ne 9809 (20.000,00m?), do Oficic

tro de Imoveis da Comarca de Crissiumal/RS,

de Re

* Enderego: Rua do Semindrio, 566, Crissiumal/RS.

4. BENFEITORIAS EXISTENTES

Apesar de ndo terem sido encontrados registros formais das benfeitorias, foram identificadas estruturas existentes no
imovel. Essas devem ser consideradas na avaliacio de uso e conservacao, podendo influenciar eventuais necessidades de
manutencdo ou adequagoes futuras:

* Piscina antiga de concreto com banheiros em anexo, na parte externa.

® Amplo prédio em alvenaria em formato de "U", com por3o.

* (Garagem anexa em alvenaria, contendo banheiros.

e Estrebaria de madeira anexa.

* Campo de futebol, com quiosque em madeira.

5. METODO UTILIZADO

A avaliagdo foi realizada com base no método comparativo de mercado, considerando iméveis semelhantes na mesma
regido, analisando fatores como:

® |localizagdo

® Tamanho da drea

® Estado de conservacdo das benfeitorias

® |nfraestrutura e comodidades

® Valor médio de venda praticado na regido

6. CARACTERISTICAS DO IMOVEL

0 imével encontra-se em bom estado de conservagdo. Sua estrutura apresenta um formato em "U", sendo que o lado direito
corresponde a uma construgdo mais recente. A pintura externa estd em condices regulares e necessita de reparos. O piso,
de padrae mais antigo, exibe diferentes tipos de revestimento, apresentando desgaste, manchas e sinais de envelhecimento,
assim como as esquadrias, especialmente no lado esquerdo da edificacdo. Destaca-se a localizacio central e privilegiada do
imdvel, além de seus ambientes amplos e bem iluminados, proporcionando um espaco funcional e agradavel. O imével conta
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Corral

10. CONSIDERACOES FINAIS
Este laudo reflete a avaliagdo do imével na data de sua emissdo, considerando as condigdes vigentes do mercado imobilidrio

e 0s critérios adotados na analise comparativa. O valor estimado esta sujeito a variagdes ao longo do tempo, influenciado por
fatores econdmicos, oscilagdes no setor imobilidrio, demanda regional e eventuais modificagdes na infraestrutura ou
caracteristicas do imdvel. Portanto, recomenda-se a atualizacdo da avaliagdo caso haja mudancas significativas no cendrio

imobilidrio.
Sendo a express3o da verdade, firmamos o presente.

Crissiumal/RS, 14 de fevereiro de 2025.
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